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 融資率※ ９割以下  【フラット３５】金利引下げメニュー 

合計４ポイントの場合 

借入金額×1.0％ 
（税込 1.1％） 

 

年2.82％ 

 

当初 5 年間 年1.82％ 
  

年3.14％ 

 

当初 5 年間 年2.14％ 

    

20,000 円 
（税込 22,000 円） 

 

年2.92％ 

 

当初 5 年間 年1.92％ 

 

年3.24％ 

 

当初 5 年間 年2.24％ 

 融資率※ ９割超  【フラット３５】金利引下げメニュー 
合計４ポイントの場合 

借入金額×1.0％ 
（税込 1.1％） 

 

年2.93％ 

 

当初 5 年間 年1.93％ 
  

年3.25％ 

 

当初 5 年間 年2.25％ 

    

20,000 円 
（税込 22,000 円） 

 

年3.03％ 

 

当初 5 年間 年2.03％ 

 

年3.35％ 

 

当初 5 年間 年2.35％ 

 

 

 

 

 

 

 
ご利用いただける方（ご利用条件） 返済の方式・返済回数 
●財形住宅金融㈱と提携している団体にお勤めの方、 
または提携している共済組合・厚生会・共済会・互助会等に 
所属されている方。 

●日本国籍の方、永住許可を受けている方または特別永住者の方。 
●借入申込み日現在の年齢が満 70 歳未満の方。 
●住宅金融支援機構が定める収入基準に適合する方。 
※財形貯蓄をしていない方でもご利用いただけます。 
 

●元利均等返済方式または元金均等返済方式。 
●毎月払いまたは毎月とボーナス(年 2回)の併用払い。 
●返済期間は 15 年以上 35 年以内〔返済回数 179 回～419 回〕で完済時の
年齢が 80 歳未満となる期間（申込人本人又は連帯債務者が 60 歳以上の
場合は 10 年以上〔返済回数 119回以上〕）。 

 

借入金の使途 担保・保証人・延滞損害金 
●住宅建設資金 ●新築住宅購入資金 ●中古住宅購入資金※ 
●セカンドハウス建設（購入）資金   
※リフォーム（住宅改良）資金も併せて利用希望の方は事前に 
お問合せください。 

●融資実行日に債権を住宅金融支援機構に譲渡しますので、建物およびそ
の敷地に住宅金融支援機構を第 1 順位とする抵当権を設定していただきます。  

●保証人および保証料は不要です。 
●延滞損害金 年率：14.5％ 

  

 

 

 

 
 

融資手数料 定率 型 

融資手数料 定額 型 

2026 年 7 月 融資実行金利（全期間固定金利）※金利は毎月１日に見直しされ、資金のお受取時の金利が適用されます。 

 

 

返済期間 
15 年～20 年  

返済期間 
21 年～35 年  

返済期間 
15 年～20 年  

返済期間 
21 年～35 年  

・上記は「新機構団信」に加入される場合のご融資金利となります。（不加入の場合は 0.20％下がります） 

・「新機構団信（ペア連生）」に加入される場合、ご融資金利は 0.18％上がります。 
・「新３大疾病付機構団信」に加入される場合、ご融資金利は 0.24％上がります。 
※融資率とは建設費・購入価額に対して、フラット３５の借入金額の占める割合をいいます。 

（融資率９割以下と９割超では借入金額全体の金利が異なります）                       ※実質年率 2.710％～7.343％ 
※【フラット３５】金利引下げメニューはお子さまの人数等や住宅の性能等により金利引下げポイントが加算され、合計ポイント数に応じて 

金利の引下げ幅や期間が決まります。金利引下げメニューの詳細は財住金までお問い合わせ下さい。 

住宅金融支援機構と提携してご提供する固定金利型住宅ローン 

財住金フラット３５ 
 

 

ずっと固定金利 

のあんしん 

お子さまの人数、 

または若年夫婦、 

住宅の性能等により 

金利引下げポイントが 

加算され、金利の引下 

げ幅や期間が決まり 

ます。 

【フラット３５】金利引下げメニュー 

合計４ポイントの場合、 

当初５年間 

年▲１．０％金利引き下げ 

※上記は一例です。 

詳細は財住金まで 

お問い合わせ下さい。 

借入金額は 100 万円以上 1 億 2,000 万円以下で、建設費または購入価額までと   
なります。 ※ペアローンの場合は、お１人あたり上記金額となります。 

厚生労働大臣登録福利厚生会社 

財形住宅金融株式会社  
貸金業登録番号 関東財務局長（10）第 01157 号 

住所 
〒108-0075 東京都港区港南 4-1-8 リバージュ品川 6F 
アクセス （ご相談ブース完備） 
品川駅港南口 徒歩 8 分 

東京支社 担当 ： 大井 

ＴＥＬ ０１２０－８８２－８６６（受付９：００～１７：３０） 

HP  https://www.zaijukin.co.jp/ 
担当宛 E-mail  a.oi@zaijukin.co.jp  
(E-mail でのご相談もお待ちしております) 

融資手数料 定率 型 

融資手数料 定額 型 

返済期間 
15 年～20 年  

返済期間 
21 年～35 年  

返済期間 
15 年～20 年  

返済期間 
21 年～35 年  

《子育てプラス》 
《中古プラス》 
さらに金利引下げ！ 

３つの 
Point 

１全期間固定金利で安心！  

２保証料 0 円！繰上返済手数料 0円！  

３業界最低水準の金利！ 

https://www.zaijukin.co.jp/
mailto:a.oi@zaijukin.co.jp


財住金フラット35
⌂住宅ローンの借換え

2026年7月1日現在

全期間固定金利 住宅ローン

最新金利はHPへ：https://www.zaijukin.co.jp

東京支社 担当：大井
TEL: 03（3263）4861   e-mail: a.oi@zaijukin.co.jp

子育てプラス金利引下げ＆固定金利で安心！

貸金業登録番号 関東財務局長(10)第01157号

※表示金利は団体信用生命保険料を含みます。適用金利は融資実行月の金利となります。 実質年率2.710％～7.343％。
保証料は不要です。繰上返済手数料は不要です。

EK202603

【フラット35】子育てプラス＆借入期間の基準を延長 がご利用可能に！

当初5年間年▲0.25 %

こども 3人

【フラット35】子育てプラスは、若年夫婦世帯 ※1または子育て世帯※2に対して、こどもの人数等に応じて 1ポイン
トあたり年 0.25％をフラット 35の借入金利から一定期間引き下げる制度です。こども N人→ ×N。

若年夫婦または こども 1人の例

融資手数料：借入額×１.１０%（税込）

P

こども 2人の例 P P 当初5年間年▲0. 50 %

【フラット35】借入期間の基準を延長は、借入期間算出の基準となる年数を 35年から 40年へ延長する制度です。

①「80歳」ー「借換申込時の年齢（1年未満切り上げ）」

②「40年※」ー「住宅取得時に借りた住宅ローンの経過年数（1年未満切上げ）」

③「35年※」

～借入期間の上限の算出方法～

次の①から③までのいずれか短い年数（1年単位）が上限（下限は1年以上）

P

※1 借入申込時に夫婦（法律婚、同性パートナーおよび事実婚の関係をいいます。なお、婚約状態の方は対象外です。）であり、夫婦のいずれかが

借入申込年度の4月1日において40歳未満である世帯をいいます。

※2 借入申込年度の4月1日において18歳未満である子（実子、養子、継子および孫をいい、胎児を含みます。ただし、孫の場合はお客さまとの同居

が必要です。また、別居しているこどもの場合は、お客さまが親権を有していることが必要です。）をいいます。

※3【フラット35】から【フラット35】への借換えで、借換前に既に【フラット35】子育てプラスを利用していたときは、借換後は【フラット35】子育てプラスを

受けられない場合があります。詳しくは下記へご相談ください。

融資手数料 定率型

当初5年間

年３ .２４ % 年２ .７４ %

当初5年間

※ 詳細は次ページの返済の方式・返済回数・借入金額欄をご覧ください。 

年３ .１４ % 年２ .６４ %

当初5年間

融資手数料定額型 融資手数料：２２，０００円（税込）

年２ .９２ %

融資手数料 定額型

年２ .４２ %
当初5年間

返済期間 1年～20年

返済期間 1年～20年

返済期間21年～35年

返済期間21年～35年

年２ .３２ %年２ .８２ %

こども 2人の例

PP
当初5年間

年▲0.5 ％

金利引下げ

子育てプラス

mailto:a.oi@zaijukin.co.jp
mailto:a.oi@zaijukin.co.jp
mailto:a.oi@zaijukin.co.jp
mailto:a.oi@zaijukin.co.jp


ご利用いただける方（ご利用条件） 返済の方式・返済回数・借入金額

●ご勤務先が財形住宅金融㈱に出資・提携している

社員・職員または役員の方。

●当初の住宅ローン返済実績が1年以上あり、その間に

正常にご返済されている方（直近1年間の返済状況を

確認させていただきます）。

●借入申込日の年齢が、満70歳未満の方。

●日本国籍の方、永住許可を受けている方または特別

永住者の方。

●住宅金融支援機構が定める収入基準に適合する方。

●団信信用生命保険に加入できない場合は金利が0.20％下がります。

●元利均等毎月払いまたは元金均等毎月払い

●6ヶ月ごとのボーナス払いも併用できます。（お借入額の40％以内（1万円

単位））

●返済期間は1年以上で、かつ次の①～④のいずれか短い年数（1年単

位）が上限となります。〔返済回数11回～419回〕

①「80歳」-「借換融資のお申込時の年齢（※１、２）（1年未満切上

げ）」※１年収の50％を超えて合算した収入合算者がいる場合には、お申

込みご本人と収入合算者のうち、年齢の高い方の年齢を基準とします。

※２親子リレー返済を利用される場合は、後継者の方が収入合算者となる

かどうかにかかわらず、後継者の方の年齢を基準とします。

②「40年」(※３）-「住宅取得時に借り入れた住宅ローンの経過期間（※

４）（1年未満切上げ）」※３借換えのための貸付けに係る住宅が長期優

良住宅等の場合、50年とします。

※４住宅取得時に借り入れた住宅ローンの借入日（金銭消費貸借契約締

結日）から借換融資の申込日までの経過期間をいいます。

③財住金の財形住宅融資をご利用中の場合は、「住宅を取得した当初の住

宅ローン（先順位）の残り期間（1年未満切上げ）」（保証機関の承認が

必要になります）

④「35年」

※ 借入申込人が満70歳以上の場合は借換融資を利用できません。（親子

リレー返済利用の場合を除く）

※ ２０年以下のお借入期間を選択された場合、原則として、ご返済の途中

でお借入期間を２１年以上に変更することはできません。

●当初の住宅ローンが、当初の住宅の建設費または購入価額（土地取得費

がある場合はその費用を含みます。）の100％以内であること。（ただし住宅

を取得した当初の住宅ローン借入金額が住宅取得費用の100％を超えていた

としても、借換え申込当日の残元金額が住宅取得費用以下である場合には、

借換え融資の対象となります）

●借入金額は、100万円以上1億2,000万円以下で、「お借換えの対象とな

る住宅ローン残高」または「住宅金融支援機構による住宅の担保評価の

200％以内」のいずれか低い額まで（1万円単位）となります。借入金額に一

部諸費用を含めることも可能です。

●「財住金の財形住宅融資」の借換え、「財形住宅融資」の後順位に抵当

権設定をしている銀行などの住宅ローンの借換えには利用できません。

●金利は毎月1日に変更され、融資実行時（資金のお受取時）の金利が

適用されます。

担保・保証人・延滞損害金・繰上返済

●お借入の対象となる建物およびその敷地に、住宅金融支援機構を抵当

権者とする第1順位の抵当権を設定していただきます。

●保証人および保証料は不要です。

●延滞損害金 年率：14.5%（年365日日割り計算）

●繰上返済手数料無料。住宅金融支援機構のインターネットサービス

「住・My・Note」をご利用いただけます。

●賃貸借の借地、保留地など土地に抵当権設定登記ができない場合、

買戻権が住宅または敷地に設定されている場合はお借入に要件があります

ので財住金までお問い合わせください。

その他

●多目的ローンや投資用ローン等住宅ローン以外のローンおよび住宅のリ

フォームのための住宅ローンの借換えには利用できません。

※詳しく申込書類同封の「財住金フラット35 借換え 商品概要」をご覧いただくか、財形住宅金融㈱の担当者までお問い合わせください。

まずは 「フラット35借換え相談サービス申込みフォーム」 にアクセス！

下記二次元コードまたはURLより 「フラット35借換え相談サービス申込みフォーム」 にアクセスし、必要事項をご入力ください。

借換えシミュレーションを提供いたします。

※借換えには申込・審査・契約が必要となります。手続きは申込みから契約実行まで１ヵ月半～２ヵ月程度かかります。

借換え相談サービス申込み 借換えの手順を動画（１分）でチェック！シミュレーション結果の確認 審査申込み

https://www.zaijukin.co.jp/refinance/movie-2/
https://www.zaijukin.co.jp/refi-tok/

https://www.zaijukin.co.jp/refinance/movie-2/
https://www.zaijukin.co.jp/refinance/movie-2/
https://www.zaijukin.co.jp/refinance/movie-2/
https://www.zaijukin.co.jp/refinance/movie-2/
https://www.zaijukin.co.jp/refi-tok/
https://www.zaijukin.co.jp/refi-tok/
https://www.zaijukin.co.jp/refi-tok/
https://www.zaijukin.co.jp/refi-tok/
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